IX. A VALLALKOZASI TiPUSU SZERZODESEK

Jogforrdsok:

Ptk. 6:238-6:253. §

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t6rvény (Ewv.)
Az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (Epkiv.)
Az épitésiigyi és az épitésiiggyel sszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrél szélé

266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet (Szakgyr.)
1. A véllalkoz4si szerz8dés dltalinos szabdlyai

A villalkozdsi szerz8dés szabdlyozdsa t6bb rétegd, a Ptk. el6szor a véllalkozdsi szerzé-
dés altaldnos szabdlyait raglalja, majd dttér a kiilénés szabdlyokra, azaz az altipusok
meghatdrozdsdra. Az egyes nevesitett véllalkozdsi szerz8dések az épitési beruhdzasok-
hoz kot8dé6 tervezési és kivitelezési szerzédésekkel kezd8dnek, mert a gyakorlatban
is a tervezést a kivitelezés kdveti. Ezutdn a kurtatdsi szerz8dés és az utazdsi szerz6dés
kévetkezik, a sor végén taldljuk a mezdgazdasdgi véllalkozdsi és a kozszolgaltardsi
szerzdést.

Azon viéllalkozdsi szerz6désekre, melyek nem tartoznak valamely altipusba a
vallalkozdsi szerzédés dltaldnos szabdlyait kell alkalmazni. Az altipusok esetében a
villalkozdsi szerz8dés kozods szabdlyait, majd a nevesitett altipus szabdlyanyagit kell
alkalmazni.

Tobb nevesitett vallalkozdsi szerz6dés esetében, kiilon specidlis jogszabalyok
rendezik az egyes részletkérdéseket.

Az épitési kivitelezési szerz8dés a Ptk. anyagdn til, még két jogszabdlyban, az
Etv.-ben és az Epkxv -ben, mig a tervezési szerz8dés az Etv.-ben, az Epkw -ben és a
Szakgyr.-ben van szabdlyozva. Az utazési szerz8dés részletszabélyait a 281/2008. (XI.
28.) Korm. rendelet tartalmazza. Az egyes kdzszolgiltatisokra vonatkozén (kommu-
nélis hulladékszolgdltatds, ivévizszolgaltatds, kéményseprd szolgdltatds, stb.), szintén
kiildn tdrvények rendelkezései is irdnyadéak

L.1. Fogalom

Villalkozdsi szerzédés alapjan a villalkozé tevékenységgel elérhetd eredmény (a to-
vdbbiakban: mi) megvaldsitdsdra, a megrendels annak dtvételére és a villalkozdi dij
megfizetésére kiteles.

Avillalkozé f6 kitelezettsége a vallalt eredmény létrehozdsa, a megrendeléé pedig
annak dtvétele és a vdllalkozéi dij megfizetése.
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’A véllalkozisi szerz8déssel a véllalkozé valamely tevékenységgel elérhetd ered-
kmt':n’y‘megvalosuasara véllal kételezettséget, az eredmény megvalésitdsa a szerzédés
rl,teru}'ma, a dijra eredmény létrehozésa esetében jogosult, emiatt mindsiil az ered-
ménykételemnek.
) 1? tofr;relr(ly ettoila kutatdsi szerz8dés, mint altipus vonatkozdsiban enged kivételt
ahol a felek megillapodhatnak abban, hogy dfj i : :
2 fel » hogy dij a kutatds eredménytelen jezé
esetén is jdr. ’ i
Ti ik 7 7 . s z s
- k[? : us“vallalkozam tevékenységek egy dolog tervezése, elkészitése, feldolgozdsa,
a Z itdsa, uzc?mbe helyezése, megjavitdsa, stb., melyek eredmény létrehozdsara vezetnek
B mlz: (,immt a tevékenységgel elérhetd birmely eredmény ésszefoglalé kategéridja
nexg csa olog készitését, vagy 4ralakitdsit, hanem munkdval elérheté mindenfajta
eredményt értiink alatta, sét nem csak emberi 1
emberi munkdval, hanem gépek munkiis
elérhetér is. , . e
Az er;c.imeny, amii, nem csak térgyi forméban jelenhet meg, hanem szolgaltatdsként
s, r(riunt lirdé, strand, fodraszati, kozmetikai, éttermi, stb. szolgdltatasok, kulturilis
ren : 2 ‘s e A
e’zver}yek szolgaltatdsa (szinhdz, mozi, kiallitds, koncert), sportrendezvények
szolgéltatdsa.
22 el}e’nsz’olga.ltatas, a villalkozdi dij megfizetése megrendels egyik fis kotelezettsége.
i zitvlitele is a megrendeld fokitelezettsége, ennek elmulasztisa, szerzddésszegés. A
m z 4 z ” I e z )
G atVfte,e et:)lfbol fontos, egyrészrél ezzel szall 4t a kérveszély viselése, masrészrél,
a szerz8désszertl dtvétel esetén, véllalkozét nem terheli a felelds rzés

L.2. Személyes tevékenység kifejtése

Meg’kell emliteniink, a Ptk. nem itja el8, hogy a vallalkozénak a tevékenységet sajit
magdnak kell kifejtenie, nem kell abban személyesen részt villalnia, azaz teig:e J'-
szében elvégeztetheti a munkat kozremiikodékkel. , -

Az utébbi években azonban sziilettek olyan kézjogi szabdlyok, melyek egyes alti-
pusok kérében, legaldbb részben, kételezik a vallalkozét sajat tevékenység k{i;f};'tésére
(p’l.:'E'pkiv., Szakgyr). A kivitelezési szerz6désnél és a tervezési szerzc’idésne}l ezek
hat,termdoklésa az, hogy a jogalkoté a tényleges munkavégzés nélkiili ,kézvetitsi”
tevékenységet szeretné ily médon megsziintetni, névelve a ténylegesen mu;két végezni

akardk esélyeit, illetve csskkentve a , felesle kiad a0 TN
villalkozoi dijakat. ) gesen kiadott kozvetitdi” kolségekkel a

1.3. Alakszeriiség és tartalmi eléiris
A villalkozisi szerz8dés 4ltaldnos szabilyai nem tartalmaznak alakisdgi kdvetelményt
3

Kg.;.);?na.kkor a Ptk. az utazdsi szerz8dés tekintetében megkoveteli az irdsbeliséget
i , .y o ” e « 4 o0 )
6n jogszabalyok alapjin kotelezd az irésbeliség a kivitelezési, épitészeti-miiszaki
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tervezési szerz8dés, kozszolgaltatdsi szerzédések esetében, sét, kdtelezd tartalmi

eléirasok is vannak.
1.4. A tevékenység megszervezése

A vallalkozdsi szerz6dés a vallalkoz6 szemszogébdl két szakaszra oszlik, az eredmény
megval6sitasiig tarté tevékenység kifejtésénck és az annak eredményeként létrejote
stadds-4tvétel szakaszdra. A vallalkozé sajét tevékenységét, illetve az ahhoz sziikséges
kézremiikodok tevékenységét kiteles megszervezni, mégpedig gy, hogy biztositsa a
tevékenység biztonsigos, szakszerti, gazdasdgos és hatdriddre toreénd befejezését.

A Ptk. alapjén az anyag beszerzése a véllalkozé kdtelezettsége, mert tobbnyire
szakemberként 6 tudja megitélni, hogy a villalt eredmény eléréséhez milyen anyagok
sziikségesek, illetve 4ltaldban neki van a beszerzési forrashoz kapcsolata, vagy 6 ren-
delkezik ismeretekkel arrél, hogy az honnan beszerezhetd. A felek ettél eltérhetnek,

megrendel$ is szolgaltathatja az anyagot.
1.5. A megrendeld utasitdsi joga

A véllalkozé koteles a megrendel6 utasitdsa szerint eljarni, de ez az utasitdsi jog nem
korlatlan, miutdn a tevékenység megszervezése a vallalkozé korelezettsége, igy az
utasités erre nem terjedhet ki. Az utasitds, ezentiil, nem teheti a villalkozd teljesitését
terhesebbé, azaz nem robat rd nagyobb terhet, mint amelyet a szerzodés meghkétésekor
dijdnak kalkuldldsa sordn szdmitdsba vett. Az utasitdsi jog célja, hogy a megrendeléi
érdek érvényesiilhessen, a vallalkozdi tevékenységkifejiés sordn felmeriilt kivdnsdgok,
vagy elképzelések megvaldsuljanak, az eredmény megfeleljen a megrendeld elvdrdsa-
inak, azaz leginkabb az eredmény tulajdonsagaira vonatkozik.

Avallalkozasnal t3bbnyire a véllalkozé az, aki az érintett tevékenység vonatkozdsiban
szakértelemmel rendelkezik, illetve dtldtja a munkafolyamatokat. Emiatt eléfordulhar,
hogy a megrendeld célszertitlen vagy szakszer(itlen utasitdst ad. A vdllalkozé nem
hajthatja azt kézombésen végre, hanem kételes erre a megrendeld figyelmét fethivni.
A célszertitlen, szakszertitlen utasitds fenntartdsa esetén vallalkozé vilaszthat, eldll a
szerz6déstdl (pl. annak végrehajtdsa nem teszi lehetévé az eredmény elérésé, illetve
gazdasigralan) vagy a feladatot a megrendel$ utasitdsai szerint, a megrendelé kockiza-
tara elldtja (gyapju kabdt nem vegyi dton torténd tisztitdsinak kérése, annak ellenére,
hogy a véllalkozé figyelmeztetett az anyag Ssszeugrasanak veszélyére). Amennyiben,
a szakszeriitlen utasitisra nem figyelmeztetett, azt végrehajtotta, kdteles viselni ennek
kovetkezményeit, igy a hibds teljesités kovetkezményeit is.

Avallalkozé akkor is kbteles a megrendeldt figyelmeztetni arra, hogy a megrendeld
utasitasa szerint a munka hibdtlanul nem végezheté el, ha a megrendeld is rendelkezik

szakérrelemmel.
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Villalkozé kotelessége az utasitds megtagadésa, ha az jogszabaly vagy hatésdgi
hatdrozat megsértésé¢hez vezetne, illetve veszélyeztetné mdsok személyét vagy vagyonit.
Ennek elmulasztdsa esetén, minden ebbél fakadé karérr felel.

A figyelmeztetési, értesitési kotelezetrség megszegése szerz6désszegés, jogkover-
kezményét a Ptk. szerz8désszegésre vonatkozé kézos szabalyai rendezik.

1.6. A tevékenység végzésének helye

Szdmos villalkozisi tevékenységet a megrendel§ dltal megjeldlt helyen kell végezni,
annak lakdsdn, telephelyén, telkén, iizemben, miihelyben, stb., amelynél fogva leg-
inkdbb megrendelé van abban a helyzetben, hogy azt a tevékenység folytatdsdhoz
alkalmas dllapotba hozza, igy ez az & kotelezettsége.

Az Epkiv. szintén tartalmazza a munkateriiler kifejezést, arra kivitelezésre vonat-
kozéan ad meghatdrozdst, a 2. § 4) pont szerint, épitési munkateriiles az épitdipari
kivitelezési tevékenység végzésének helye; ennck minésiil a munkaszervezéssel 8ssze-
fiiggd felvonuldsi, elékészitési, valamint a tevékenység végzéséhez szitkséges épitési
anyagok, gépek, szerkezetek, szerelvények és felvonuldsi épiiletek elhelyezésére és az
elékészit§ technolégiai munkafolyamatok elvégzésére szolgild terdilet is.

A villalkozé nem kételezhetd arra, hogy tevékenységét hatralcats, akdr veszélyez-
tetd koriilmények kézdtt dolgozzon, épp ezért, a munkateriilet alkalmassd téreléig a
tevékenység megkezdését megtagadhatja (pl.: hegesztési munka végzéséhez a mun-
kavégzés helyét meg kell tisztitani a gytlékony anyagoktél).

Amennyiben megrendeld felszélit4s ellenére nem biztositja a munkavégzésre alkalmas
munkateriiletet, a villalkozé elsllhar a szerz8déstdl és kiranak megtéritését kovetelheti.

A megrendelé mulaszté magatartdsa valéjéban dn. kézbensé szerz6désszegés, de
ezt az esetet a Ptk. mégis specidlisan itt rendezi.

A felek abban is megillapodhatnak, hogy a tevékenység végzésére kijeldlt helyet
a villalkozé teszi a tevékenység végzésére alkalmassi, ennek kéltségeit, miutdn a
megrendeld kotelezettsége lett volna, megrendelének kell viselni.

L.7. A megrendels ellendrzési joga

Megrendeld a tevékenységet és a felhasznalasra keriils anyagot barmikor ellenérizheti.

A t6rvényszovegbdl érzékelhetd, a megrendeld az ellendrzésre nem koteles, hanem
jogosult. Erdeke fiizédik ahhoz, hogy ne csak a véllalkozési tevékenység eredményét
vizsgdlja meg, hanem mdr a tevékenység végzése kizben is ellenérizzen, a véllalkozé
betartja-e utasitisait, a szerzé6désben meghatdrozottak szerint jir-e el, a megfelelé
anyagot haszndlja-e fel, nem tdreént-e eldzetes szerzGdésszegés, stb. A gyakorolt el-
lendrzési jog hozzdsegithet a vallalkozé szerzddésszegésének mielébbi feltarasahoz,
illetve annak sikeres korrekciéjahoz, a késébbi kirok elkeriiléséhez.
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A felhasznaldsra keriilé anyag ellenérzésének akkor van jelentSsége, mikor azt a
vallalkozé szerzi be. A megrendeld 4ltal dradott anyagot a véllalkoz’éfla’k kell megvizs-
gdlnia, és megrendeldt tdjékoztatnia, ha az a szerz6dés céljdnak elérésére alkalmatlan
(figyelmeztetési kitelezertség). ’ I )

Az ellenéraés célia nem az, hogy a villalkozé szolgdltatdsért fenndlls _ﬁ’lelomge”’t megsziin-
tesse, vagy csikkentse. Az ellendrzés elmulaszedsa, vagy annak nem megfelel6 elvégzése
nincs kihatdssal a vallalkozé felelsségére, kirmegosztdsra sem teremt alapot. :‘\z sem
mentesiti a vallalkozét a szerz8désszegés jogkovetkezményei al(?l, ha az elletnorzeiscl
a megrendelé szakembert bizott meg, kivitelezés esetében példfiul mus’z.ak.l e}lenort,
tervezdi miivezetdt, stb. és annak ellenérzése nem térta fel a vallalkozéi hibdt, mert
4 vdllalkozé ellenérzés nélkiil is a megfeleld eljdrdsra koteles.

1.8. Kozremiikéds igénybevétele

A Ptk. a kotelmi 4ltaldnos részben alaptételként mondja ki, hogy a"felek’ k}ételezet't—
ségiik teljesitéséhez, vagy joguk gyakorlisdhoz mds szemf:ly,kozrern”uk(?de.set,vefllegi)k
igénybe [6:129. § (1) bek.]. A kézrem(ikédSért vald fele105feget ettd] kicsit tdvolabb,
a szerz8désszegés dltalinos szabalyai kézott rendezi a torvény (6:’148. §)." o
Bir a Ptk. megkotés nélkiil engedi a kotelmi dltaldnos s“zabalyok lfoz,o.tt kozre-
miikéds igénybevételét és ezt a vallalkozdsi szerzédések kéfott sem szgkm, vamcliak
jogszabalyok, melyek korlatokat 4llitanak fel. Eléirjak példau}, l}ogy kozremikodét
csak akkor vehet igénybe a véllalkozd, ha ennek jogdt a szer%odes tartalmazza', vagy
kifejezetten nem tiltja, illetve a kézremksdd személyé kifejezetten meg kell jelslni

a szerzédésben (pl.: A Kbt., Epkiv., Etv.).
1.9. A munkavégzés dsszehangoldsa

Ha ugyanazon a munkateriileten egyidejileg vagy egymés}t ki?v’etéen téPb v:jillalkozé
tevékenykedik, a munkik gazdasigos és dsszehangolt elvégzésének feltéreleit a meg-
rendel koteles megteremteni. ) o ’
Az egyiimiikodési kotelezettség, ezen beliil a megre’ndelot terheld koteleze.ttfe.g
kiilonleges esete a villalkozok munkdjdnak 6sszeharzgolasa, ’rnellyel szembcnklfrgc’:n-
um, hogy az gazdasdgos legyen, azaz ne okozzon a vallz}lkozokr’lak feleslciges iaddst,
id8veszteséget, vagy egyéb hatranyt. Amennyiben a vallalko,zol.c r:lun.kflja egym:ilasr;
épiil, akkor az egyik legfontosabb megrendeléi feladat a mur}kak 1d.obeh e.s’sorremli eli
meghatérozisa, annak olyan formdn tdrténd sszeszervezése, ami nem jar felesleges
id8 éggel.
ldo‘:lsizzitre:gfrfzerre, akér egymist kdvetéen tevékenykednek a vé,llalkozék ugyanazon
munkateriileten, a munka gazdasigos feltételeinek biztositdsihoz h(’)zzatart’ouk a
megfeleld munkafeltételek biztositdsa, mint pl. a szitkséges villamos dram, viz, stb.

161



IX. A VALLALKOZASI TiPUSU SZERZODESEK

rendelkezésre bocsdtdsa. Mindez arra szolgdl, hogy a vallalkozék egymds tevékenységét
ne groljdk, vagy nehezitsék, illetve egymas munksjic ne tegyék tonkre. 3
Természetesen, a vallalkozé 4ltal igénybe vett kbzremitkddék (kzritk alvéllalkozék)
munkavégzésének feltételeit, tevékenységiik Gsszehangolsit maganak a vallalkozénak
kell biztositania. A vdllalkozok tevékenységét a megrendeld hangolja issze, a kozremi-

kiddik (alvillalkozdik) tevékenységét pedig a villalkozdk.
1.10. Tobbletmunka, potmunka

A 6bbletmunka, pétmunka fogalmédnak pontos meghatérozdsa és megkiilonbéztetése
a vdllalkozdi dij megfizetése szempontjibol lényeges kérdés, kifejezetten akkor, ha a felek a
vallalkozéi dijat dralinydij formajéban hatiroztik meg. Az Gin. tételes koltségelszdmolds
alapjin meghatirozott villalkozi dij esetén ezeknek nincs jelentdsége, hiszen a vallalkozé
a ténylegesen elvégzett munka utdn és igazolt koleségei alapjan jaré dijat kapja meg,

a) A tobbletmunka

A villalkoz6 koreeles elvégezni a véllalkozasi szerz8dés tartalmat képez8, de a véllalko-
26i dij meghatdrozdsindl figyelembe nem vett munkdt és az olyan munkit is amely
nélkiil 2 mii rendeltetésszerit hasznilatra alkalmas megvalésitisa nem t6rtén};et me
(tobbletmunka). :

A tobbletmunka esetén, a véllalkozé nem mérte fel kellSen a szerz8dés szerinti mii
megvalsitdsa sordn elvégzendé munkak tételeit, nagysagrendjét, ezek koltségigényér.
Haa munka a szerz6désben, vagy az annak alapjt képezd és dtadott dokumenticisban,
annak birmely részében — hatésagi eldirss, szakvélemény, egyéb leirds, stb. — szerepelt,
a munkavégzés azokbol kévetkezett, azt a vallalkozénak sajat koltségére el kell végeznie
tdbbletmunkaként. PL: A tet8szerkezet vaselemeinek tizill6 anyaggal torténé be-
vondsdt csak a tlizvédelmi leirds tartalmazta, de a kiviteli terv nem, a vallalkozé ezt
a munkatételt nem vette figyelembe a vallalkozéi dij meghatérozasinal. Azonban a
szerz8désszerti teljesitéshez az is hozzdtartozott, hogy a tetéfodémek tartészerkezeteit
tlizvédS bevonattal lssa el a vallalkozé.

F§ szabdly szerin, a rendeltetésszer(i hasznélatra valé alkalmassdghoz sziikséges
munkdk ellenéreékét is vallalkozénak kell viselnie dtalédnydijas vallalkozasi szerz6dés
esetén. Azonban az elére nem lithaté, a kivitelezési munka egészér, vagy nagy részét
érint akadilyok kéltségvonzata nem terhelheté a véllalkozéra. Ha a munka felmerii-
lésének kockdzatdval a kivitelezd az eset koriilményeire, a munka természetére nagy-
sdgrendjére és koltségvonzatira figyelemmel, a dij meghatdrozdsakor el(’izeteser,l kells
gondossig mellett nem szdmolhatott, e munkék dijira, dtaldnydij esetén is jog’osult.
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b) A pétmunka

A villalkozé kételes elvégezni az utélag megrendelt, kiilonésen tervmddositds miatt
szitkségessé valé munkdt is, ha annak elvégzése nem teszi feladatdt ardnytalanul
terhesebbé (pétmunka).

Pétmunka a szerz8dés tartalmaban nem szerepld olyan munka, mely utélag keriil
megrendelésre, valéjdban a szerzédést médositja. A villalkozé alapveten koteles
elvillalni, ez alél akkor mentesiil, ha az feladatdt ardnytalanul terhesebbé teszi. Az
itélkezési gyakorlat szerint, pétmunkénak nem csupdn a szerz6déskotés utan felme-
riilt, kordbban egyaltaldn nem ismert tjfajta megrendeléi igény mindsiil, hanem az
is, ha az eredetileg eldirdnyzott munkdk miszaki tartalmdnak modosuldsdt eredményezi
@ megrendelsi wrasitds, pl.: gardrébszekrénybe az eredetileg megrendelt polcokon til,
két fidkot is be kell épiteni, lakds kivitelezése sordn, padlész8nyeg helyett hajépadlé
kell letenni, ami csiszoldst is igényel, stb.

1.11. A villalkozsi dij

A tSrvény bar rendelkezésében megemliti, de nem hatdrozza meg az dtaldnydij és a
tételes elszdmolds fogalmdt. Araldny dij alart a gyakorlat azt érti, hogy a vallalkozé
elére, fix dsszegben hatdrozza meg dijat, mely mindent magdba foglal, igy a kalkulale
kéltségeit, a munkadijat és a nyereséget is. Az draldny dij lényege abban 4ll, hogy a
rossz kalkuldcié kockazatit (nem vett figyelembe munkatételeket, kevesebb anyagot
szdmolt, alacsonyabb 4ron kalkulalt, stb.) vallalkozénak kell viselnie.

A tételes elszamol4s szerint meghatdrozott vallalkozéi dij azt jelenti, hogy a szerz6-
dés megkotésekor a felek egy tdjékoztaté irinydrban dllapodnak meg, de a véllalkozd
teljesitéskor szdmol el a megrendeldvel, dfjét az dlrala meghatdrozott, igazolt koltségek,
munkadjij, elhasznéldsra keriilt anyagok alapjdn hatdrozzdk meg. Ez utébbi kevesebb
kockdzatot hordoz magéban, mert az el6re nem ldrott, vagy esetleg szamitasba nem
vett, de elvégzett és igazolt munkatételek ellenériékét is koreles megrendelé megté-
riteni. A tételes elszdmolds szerint meghatdrozott villalkozéi dij esetén a véllalkozd
az elvégzett munka ellenériékére jogosult.

Ugyanakkor a megrendel$ szdmara transzparens a villalkozéi dij, igy az abba
foglalt nyereség is.

A Ptk. elvi éllel fogalmazza meg, hogyha a felek dtalinydijban illapodtak meg, a
villalkozé az 4taldnydijon feliil csak a pétmunka ellenértékét igényelheti, a tobblet-
munka ellenértékének megtéritésére nem jogosult.

Kiegészit§ szabilyként mondja ki viszont, hogy megrendeld koteles megtériteni
a véllalkozénak a tobbletmunkdval kapcsolatban felmeriilt olyan koltségét, amely a
szerz8dés megkotésének idépontjiban nem volt eléreldthat.
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A vallalkozét akkor is megilleti a vllalkozéi dij erejéig a zdlogjog (pl.: a tisztitdban
hagyott 6ltény, a cipésznél megsarkalt cipd, autészereld 4ltal megjavitott autd), ha a
megrendel6 véllalkozé birtokdban [évd ingésigainak értéke meghaladja a vallalkozét
illets vallalkozdsi dij 6sszeget.

A tdrvényes zélogjog nem csak a szerzédés targydt képezd dolgokra, hanem a
megrendelé ltal dradott munkaeszkdzokre, egyéb eszkdzokre is kiterjed.

Mds jogviszonybol, mds szerzbdésekbél (pl.: letér), akdr mésik vallalkozdsi szerz6-
désbél eredden a vallalkozéhoz keriil vagyontargyakra viszont a torvényes zilogjog

nem vonatkozik.
1.13. A szolgdltatds dtadds-dtvétele

A villalkozési szerzédés teljesitésének befejezd fazisa a tevékenység folytdn elGdllitote
munkaeredmény dtadés-dtvétele. Val6jiban 4tadés-dtvételre akkor keriilhet sor, ha a
tevékenység eredménye valamilyen dologban, vagy dolgon testesiil meg. Az dtadds-devérel
célja, hogy megrendeld villalkozé jelenlétében megvizsgiljaa mivet és ellenérizze, hogy
az megfelel-e a szerz6désnek. A térvény nem hat4rozza meg, hogy milyen vizsgélatokat
kell elvégezni, hanem utal arra, hogy azt adott szakmaban szokdsos, ismeretes és elterjedt
cljdras keretei kozott kell megejteni (pl.: mds a mezdgazdasigi vallalkozdsi szerz6dés
esetében, ahol a felnevelr hizott libat adjadra vallalkozé, mint egy fodrész esetében,
ahol a kész frizurat kell megvizsgalni, megint mds egy iskolaépiilet dtaddsdndl, vagy egy
eskiivéi fotésorozat, eskiivordl késziile rovidfilm ataddsdnal, stb.).

Hat4ridében teljesit a villalkozé, ha az dtadas-dtvétel a szerz6désben eldirt teljesitési
hataridén beliil megkezdédik, azaz az 4tadds-dtvételi eljards idétartama nem szdmit
bele (pl.: irodaépiilet dradds-dtvétele megkezdédik a teljesitési hatdriddn beliil, de az
négy hétig tart, a teljesités idépontja nem az 4tadas-dtvételi eljdrds befejezése lesz).

Az 4tad4s-atvétel idStartama a Ptk. szerint harminc nap. Villalkozdsok kozotti
szerz6dés, illetve szerz6dé hatésig 4leal megrendelb’ként szerz6d6 hatésignak nem
mindsiilé villalkozdssal kotott szerzédés esetén az dradds-drvétel idétartamadra vo-
natkozé rendelkezéstél a jéhiszemiiség és tisztesseg kivetelményének megsértésével
egyoldaltian és indokolatlanul a vallalkoz6 hatranydra eltérd szerz8dési feltételt — mint
tisztességtelen kiktést — a vallalkozé megtimadhatja. Az érintet szabaly a kereske-
delmi iigyletekhez kapcsolddé késedelmes fizetések elleni fellépésrdl sz6l6 2011/7/EU
irdnyelvnek valé megfelelést szolgdlja, annak érdekében, hogy teljesiiljon az iranyelvnek
az 4tadds-devételi eljaras keretében t6rténd teljesités hatéridejére vonatkoz6 el6irdsa. E
szerint, amennyiben az druk vagy a szolgaltatsok szerzédésszert teljesitését aevételi
vagy ellenérzé eljardssal kell megallapitani, a tagdllamoknak biztositania kell, hogy
ezen eljards id6tartama ne haladja meg a 30 naptari napot —, kivéve, haa szerz8dés-
ben kifejezetten mdsként dllapodtak meg, és ez nem stlyosan hitrinyos a hitelezével

(dijra jogosulttal) szemben.
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f‘Xz dtvétel megragaddsa a megrendeld részérél nem lehet onkényes, ennek feltételeit
a torvény el6irja. Olyan kisebb hidnyok miatt, amelyek a rendeltetésszerti haszns-
latot nem gitoljdk, a megrendels az 4tvételt nem tagadhatja meg. A jelentéktelen
kisebb hibik egyiittes eléforduldsa vagy azok javitdsa miatt a megrendeld az étvétel;
akkor tagadhatja meg, ha azok megakadilyozzak, ellehetetlenitik a rendeltetésszerd
hasznilatot. A mi létrehozatala utdn végzett javitdsok természetes velejéréja, ho
kényelmetlenséget, a hasznalatban fennakadst okoznak, a teljesités id8pontjat il’letégr)l,
azonban csak az olyan hibiknak, hidnyoknak van jelent8sége, melyek a létesicmén
rendeltetésszerti hasznalatér oly mértékben akadalyozzak, hogy ezzel a m(i hasznélat4 /
példdul a létesitmény miikodésér lehetetlenné teszik. 3

A térvény a joggyakorlat eredményeit felhasznalva épiti be a torvényszovegbe, ho.
ha a megrendeld az drad4s-dtvételi eljarést nem folytatja le, a teljesités jo hat,ésaig Z
tényleges birtokbavétel, illetve haszndlatbavétel alapjan is beallnak. ’

1.14. A dolog tulajdonjoginak dtrubdzdsa

Ha a szerz6dés alapjén a villalkozé dolog tulajdonjogénak dtruhizdsira koteles, a
dolog a.ml'i draddsaval és az ellenériék megfizetésével keriil a megrendeld tulajdonél;a.

Az idézett torvényi szabdly csak viszonylag sziik esetkorben alkalmazhaté
olyankor, mikor a villalkozé ltal, a szerz8dés alapjan létrehozott mi a vzillalkozé,
tulajdondban van. Vizsgalni kell egyrészrél, hogy a vallalkozé milyen esetben rendel-
kezik a mfi tulajdonjogdval, masrészrél, hogy mikor elegendd az drads és dijfizetés a
tulajdonszerzéshez. Amennyiben a villalkozé sajat anyagaval, sajat koltségére készit
olyan ingé dolgot, melyet beépit (ablak, ajté, gipszkartonozis, fiitési rendszer, stb.)
azok beépitéssel a fdolog alkotérészeivé vilnak, osztjsk a fédolog jogi sorsat ’1' .a
dologi jogi szabélyok szerint azok a beépitéssel, a dijfizewéstd fiiggetleniil, a f(';dflyo
tulajdonosanak, azaz a megrendelének tulajdonaba keriilnek. ’ y

’Amennyiben a villalkoz6 épiilet kivitelezésére villalkozik mds telkén és azt teljes
egészében sajdt koltségén és sajit anyaggal teszi, sem szerez az épiiletre tulajdonjogot
meft az el8z6ek szering, az épiilet a telek, mint f§ dolog alkotérészévé vilik, ily mc’fior;
az épiilet jogi sorsa osztja a telek jogi sorsat, az a telek tulajdonosinak tulajdondba
keriil. A vdllalkozé nem adhat 4t olyan tulajdonjogot, mellyel nem rendelkezik.

Réépitéssel sem tud a véllalkozé akdr a telekre is kiterjed8en tulajdont szerezni, mert
f’.gyrészrc’il nem 8 az épittetd, masrészr8l nem sajit maga javdra, hanem a megre,ndcl(')'
javdra és érdekében emeli az épiiletet, azaz a riépitdnck a megrendelst kellene tekinteni.

A Ptk. idézett szabdlydnak alkalmazdsdra akkor nyilik méd, ha a véllalkozé sajat
anyagbdl, sajdt kdleségén dllit elé nem alkotérésznek szant ingé dolgot, ekkor az 4t-
adason kiviil a megrendel8 tulajdonszerzéséhez a villalkozéi dij (s ner’n cllenéreék)
megfizetése is sziikséges.
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1.15. A szerzédés lebetetleniilése

A Ptk. csak az olyan okbdl bekévetkezert lehetetleniilést rendezi kiildn irt, melyért
egyik fél sem tehetd felelgssé (objektiv lehetetleniilés). A barmelyik fél hibdjara visz-
szavezethetd lehetetleniilésre a szerz8dések kozos szabalyaindl talalhat6 6:180-6:182.
§§ el6irasait kell alkalmazni.

A kiilon szabalyozdsra azért van szitkség, mert a villalkozds eredménykotelmi jel-
legébdl az kovetkezik, hogyha a villalkozé tevékenysége nem vezet eredményre, akkor
nem jogosult dijra, azonban ennck maradéktalan betartdsa bizonyos helyzetekben
sértené a villalkozé érdekeit. E specilis lehetetleniilési szabélyok ezért kifejezetten a
vallalkozéi dij fizetésére vonatkozéan adnak irdnymutatast, a szerint differencidlva,
hogy a leheretleniilés kinek az érdekkdrében meriile fel:

2) ha avillalkozé érdekkérében, nem jar a vallalkozéi dij,

4) ha megrendel6 érdekkorében, vallalkozéi dij jr, levonva abbdl, amit vallalkozé
koleéségként megtakaritott, illetve masutt keresett, kereshetett,

¢ mindkér fél érdekkérében, vagy érdekkorén kiviil, a mi késziileségi fokdhoz

igazodé, ardnyos djj jar.
1.16. Megrendels eldlldsi, felmonddsi joga

A megrendeld a szerzidésté] a szerzédés veljesivésénck megkezdése elétt barmikor eldllhat,
ezt kovetben a teljesitésig a szerzédést felmondhatja.

A Ptk. szerint megrendelét objektiv, nem a véllalkozé magatartdsdra visszavezet-
heté elallasi jog illeti, amit a megrendelé rendszerint akkor gyakorol, ha mar nem
all érdekében a vallalkozd teljesitése, pl. nincs fedezete a teljes miire, vagy nincs mdr
szitksége a miire.

Eldlldsra csak a teljesités megkezdéséig van lehetbség, hiszen az elallds a szerz6-
dést megkotésére visszamendleges hatéllyal sziinteti meg, mdr megkezdett munka
esetében ez nem lenne lehetséges. A teljesités megkezdésér kovetden, a teljesitésig,
megrendelét felmondasi jog illeti. A teljesitést kévetden pedig szerz6désszegés okdn
van helye felmonddsnak.

Az elallds, illetve a felmondas jogét a torvény biztositja a megrendeld szdmdra, igy
az ezzel okozott kir ,jogszer(i”, igy azt kartalanitdsként kell megtériteni.

A torvény korldtozza a villalkozét illet§ krtalanitds mértekét: a villalkozé anndl
magasabb &sszegre, mint amihez a szerzédésszerd teljesitése eredményeként jutott volna
~ vagyis a villalkozéi dijat meghaladd &sszegre — nem tarthar igényt. A véllalkozét
egyebekben a kirtalanitds tekintetében is terheli a karenyhitési kotelezettség, azaz
figyelemmel kell lenni arra, hogy a véllalt kotelezettség kiesése folytan felszabaduld

munkaerejét tudta e mashol hasznositani.
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. /'\mennylben a véllalkozé mir megkezdte a teljesitéshez sziikséges tevékenység
kifejtését, tigy a dij ardnyos részére jogosult.

1.17. Ingyenes villalkozdsi szerzédés

A villalkozisi szerz8dés rendelkezéseir megfelelden alkalmazni kell az olyan véllalko-
zdsi szerz8désre, amely alapjén a megrendels ellenszolgdltatds nytjtasara nem koteles

A villalkoz4si szerzédés ingyenessége ellenére is, a Ptk. megrendeldt kotelezi ;;
villalkozé koltségeinek megtéritésére.

A véllalkozdsi szerz8dés fogalmi eleme a visszterhesség, A jogbiztonsdgor szolgd-
16 alapelv, hogy a diszpozitiv szabélyozis ellenére sem térhetnek el a felek torvényi
fogalmaktl, azaz nem kéchetik ki, hogy a megrendelé nem kételes véllalkozéi dijat
fizetni. Emiatt a jogalkotd, olyan szerzddések esetében, ahol a gyakorlat megkivinta
kiilon rendelkezett azok ingyenes alakzatdrél (pl.: ingyenes megbizds Ptk. 6:280. §),

E szerz8dések korében is eléfordul az ingyenesen, szivességbél végzert tevékenység
csalddon, bariti kérén beliil, de akkor is, ha a térsasdg sajac tagja részére, vagy épp’
az egyetlen tagja részére végez véllalkozisi tevékenységet.

Az ingyenes villalkozdsi szerzddések esetében, a felek kiilon megdllapodhatnak viszont
arrdl, hogy a villalkozd kiltségei megtéritésére nem vart igénye.

1\’/Ieg kell jegyezni, hogy az ingyenes szerzédések megszegésével okozott kdrok vonat-
kozdsdban, épp az ingyenes kifejtett tevékenységre tekintettel, 2 Prk. a szerzddésszegés
dltaldnos szabilyai kozott, kiilonds, enyhébb szabdlyokat fogalmaz meg (6:147. §).

2. A tervezési szerz8dés

2.1. Fogalom

Tervezési szerzodeés alapjin a villalkozs tervezémunka elvégzésére és a tervdokumenticié
dtaddsdra, a megrendelé annak dtvételére és dij fizetésére kiteles.

Az épitett kdrnyezet alakitdsival 8sszefiiggésbe hozhaté tervezdi munka alapvetden
két nagy teriiletet dlel at, a telepiiléstervezési és az épitészeti-miiszaki tervezési teriileter.
Kiildn kormanyrendelet hatdrozza meg, hogy ezeken beliil milyen szakteriileteket,
részszakeeriileteket kiilonbdztetiink meg. Az épitészeti-miszaki tervezési teriilethez
tartozik az épitészeti tervezés (ezen beliil példiul belséépitészet, kerti miitdrgyak ter-
vezése), a kertépitészet, illetve tdjépitészet, a sajdtos épitmények miiszaki tervezése (ezen
beliil példaul kozlekedési épitmények, hirkozlési épitmények, vizgazdélkoddsi épitmé-
nyek, binydszati épitményck, gaz- és olajipari épitmények, energiaelldtdsi épitmények
tervezése), és a szakdgi miiszaki tervezés (ezen beliil példdul tartészerkezeti tervezés,
¢pitmények gépészeti tervezése, épitményvillamossdgi tervezés, geotechnikai tervezés).
A leirtak alapjan hasznilja az Etv. a tdrstervezd és szakigi tervezs kifejezéseket. Egy
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szalloda épitészeti-miiszaki tervezéséhez kapcsolédéan térstervezs az épiilet épitész-
tervezdje, a belséépitész-tervezd, a park kertépitész tervezbje, illetve a szalloddhoz
csatlakozé Gt, mint sajétos épitmény mérndk tervezje. Szakagi tervezd lesza szdlloda
épiiletének szerkezettervezdje, a konyhatechnolégia megtervezdje, a fiités és egyéb
gépészeti tervek tervezdje, a villamos-berendezések tervezdje, stb.

A Pik. 4ltal 6n4ll6 altipusként rendezett tervezési szerzddés fogalmi ernyéje ald
csak azok a tervezési tevékenységek sorolhaték, melyek alapjén épitészeti-miiszaki
tervdokumenticié sziiletik, az olyan tervezési tevékenységek, amelyek ruhdk, kiegé-
szit6k, lakds-kiegészitdk, jarmtivek, stb. tervezésére irdnyulnak, az dltaldnos szabalyok
al4 tartozé véllalkozdsi tevékenységek.

Az Etv. 32.§ (1) bekezdése hatédrozza meg az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység
fogalmat, mely az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes megépitéséhez, bévitésé-
hez, felgjitdsihoz, 4talakitisdhoz, helyredllitiséhoz, korszertisitéséhez, lebontdsihoz,
elmozditasahoz, rendeltetésének megvaltoztatisahoz szitkséges épitészeti-miiszaki

tervdokumenticié elkészitését jelenti.
2.2. A tervdokumentdcidval szembeni elvdrdsok

A szabalyozas a gyakorlatban eléfordult vités esetekbél kiindulva fogalmazza meg a
tervdokumenticiéval szembeni elvdrdsokat.

A tervdokumenticiénak miiszakilag kivitelezhetonek kell lennie, nem tartalmazhac
olyan megolddst, még akkor sem, ha kiilfoldén mar bevett gyakorlat, melyet a tervezés
helyének orszdgéban nem lehet kivitelezni, mert az érintett épitési anyag, berendezés
nem beszerezhetd, vagy az nem illeszkedik a kaphatd egyéb épitési termékekhez.
Eléfordul, hogy a terven rajz forméjiban meghatdrozott megoldds, a gyakorlatban
nem kivitelezhetd. A miiszaki kivitelezhetéség kovetelményét irja el6 lényegében az
Epkiv. 9. § (7) bekezdése is, mikor kimondja, hogy a tervezd felelds az aleala készitett
kivitelezési dokumentécié technolégiai megval6sithatésdgaére.

A tervdokumenticionak gazdasdgos és célszerdi megolddsokat kel tartalmaznia.
Eléfordul, hogy a tervdokumentécié kivitelezésre ugyan alkalmas, és a latszélag a
szerzddésnek megfeleld, azonban az dltala alkalmazott megolddsok, mint német
szabvanynak megfeleld, repedésmenetes betonszerkezet tervezése mélygardzshoz, ami
a sziikségesnél joval dragabb megoldas, vagy raktirépiiletbe, ahol a természetes meg-
viligitds nem preferdlt szempont, nagyfeliilet(i, driga hészigetelt ablakok tervezése;
drdga, Gn. fénycsd betervezése olyan helyiségbe, amelynek a normal nyildszdrékkal
is biztosithaté a természetes megvildgitdsa, stb.

A megrendelé felismerhets, a felhaszndlds céljdbol kbvetkezd igényeinek kielégitésére
vals alkalmassdg is kivetelmény, kiilonosen akkor, ha megrendelSk a szerz6désben
nem részletezték ezeket. A tervezdnek tehit fel kell ismernie az ilyen igényeket, és e
szerint kell terveznie, pl. kérhézba olyan lift tervezése, melybe a tolékocsi és a beteg-
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hordé 1" 7 7 7 7 ’
o i s6t dpolé is befér egyszerre, mozgdskorldtozott gyermeket nevelé hizasparnak
. . for b e 2 L p
addlymentes kdzlekedést biztosits haz tervezése, kérhdzban a mitd mellé, ha ninc
orvosi szoba, legaldbb 61t626 betervezése, stb. , S

2.3. A terv hibdja miatt érvényesithetd jogok

A tervez’és.i,szerz()’dés hibds teljesitése egyrészrél eredményezheti azt, hogy a tervd
kumenta.ao alapjin nem adjék ki az épitési engedélyt, mdsrészré] a’zt }igoy a h'b(’)_
terv alapjan kivitelezett épitmény is hibds lesz. A tervhiba miatci ér;i kg'y | o
elkésziilt létesitmény hibdjaban manifeszedlédik. T
A biréi gyakorlat és a jogalkoté tgy tekint minden megrendeldre, mint laiku
azaz, hogy a megrendeld az dtadott digit4lis, vagy papir alapu tervdokt,lmentécié lsra)
jan nem tudja teljes mértékben megallapitani, hogy az megfelel, vagy sem a terval Y.
szerzod}es?bc.:n foglaltaknak. Mint ahogy a puding prébdja is az ,evés ame rend:izc'Sl
akkor la.tja igazdn, hogy j6 volt-e a terv, amikor az elkésziilt épliletet e,lkezdighas A i
A tervhiba t5bbnyire ugyanis az épiilet hibdjaként jelentkezik. o
APtk. ezért rendelkezik Ggy, hogy 4 tervezési hiba miast felmeriilé szavarossdgi jogok
a terv, dtaddsdrdl (teljesitéstd) gyakorolhaték (kijavitds, dijleszallitas, el4ll4s) :ig jogok
n’en.1 évitlnek el 6t éven beliil a terv dtadisitsl szdmitva, mert a tervez’c'i kellék’szai etZ y
sigi feleldsségének idétartama meghosszabbodik, « szavatossdgi jogok érvén 't/jl O'Z
mindaddig, mig a kivitelezével szemben hibis teljesités cimeén fel le]/ﬂft lépni o
A tt'frvezc'ivel szemben tervhiba miatt igy mindaddig lehet igényt ér\'/én esiteni
ameddlg’ a kivitelezdvel szemben érvényesithetSk a hibés teljesitésbél ereds 1y én CII(’
Nem sza’rr'u't tehdt, hogy a tervezd a tervezési szerz6dést mikor teljesitette a%er\?: .
kumenticiér mikor adta 4t, mikor kezdédétr a kivitelezés és hdny év utdn ,fe'ezc’idt;t
be, mert a tervezével szemben mindaddig fel lehet lépni, mig a kivitelezével stemben
ir;lfgengf:dett’az“igén’yérv’ényesités. A kivitelezével szembeni igényérvényesités kezdé
‘ gfﬁ(ilélst? az épiilet dtaddsinak az idépontja, ekkor indul a szavatossagi jogok dtéves

2.4. Jogszavatossig

A tervezési szerz8dés kiils i
5dé - iy
e s ktll.c)?lejges va%lalkozam szerz8dés, mert az annak alapjén elkésziilt
,1,999, 2t LXo umenticid, tébbnyire szerzi alkotdsnak mindsiil, a szerzéi jogrél sz616
&vi . . iy
o hXVI. torveay (Szjt) alapjén, ha annak egyéni, eredeti jellege van. Az
j .h Sirja, hogy a szerz6i alkotdst mds csak a szerz§ engedélyével haszndlhatja fel a
meghatir 5 : j
N hgaté E(l;i(?,tlt mod(?l’(o.n ¢s terjedelemben, mely engedély felhasznildsi szerzdéssel
; e assila speciilis helyzetbd| kovetkezik aztin a jogszavatossdg megjelenitése
A tervezd jogszavatossiggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nines ol
Jjoga, amely a terv felhaszndldsit akad4 aencie:
szndldsit akaddlyozza, vagy korldtozza. Ez alatt a tervezd azt
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szavatolja, hogy az dlrala megrendel6nek dradott épitészeti-miiszaki tervek felhaszndldsdt
3. személy joga nem akadalyozza, vagy korlétozza. E 3. személy lehet egy mdsik tervezd,
akinek szerzéi jogait sérti a terv elkészitése, mert tervét engedélye nélkiil, szolgai médon
masoltak (plagizalds), dolgoztdk ar, véltoztattdk meg, vagy hasznaleik fel mas médon.

A 3. személy lehet olyan is, aki kizdrélagos felhaszndldsi jogor szerzett szerz8déssel,
vagy 2 munkdltatd, aki a szerzé vagyoni jogainak jogutédja. Ezen személyek jogai
kizarhatjak azt, hogy a tervezd az épitészeti miiszaki tervet mdsnak is (megrendeld)
jogszertien atadja felhaszndldsra.

Az engedély nélkiil mds tervét felhasznilé, vagy mds felhaszndldsi jogait sértd
tervezd szerzdi jogsértést is elkdvet és villalkozdsi szerzédésszegést is megrendelével

szemben, ez utébbiért jogszavatosséggal tartozik.
3. A kivitelezési szerz8dés

3.1. Fogalom

A tervezési szerz6dést logikusan a kivitelezési szerz6dés koveti, melynek oka, hogy a
kivitelezd szolgdltatdsat f6ként tervdokumenticié alapjan végzi, a kisebb kivitelezé-
sektdl eltekintve, a tervdokumentdciéban foglaltak megvalOsitdsit villalja.

A kivitelezd épitési, szerelési munka elvégzésére, és a trvény kifejezetten el6irdsa
alapjdn, az elédllitort mii dtaddsdra is koteles.

Ugyanakkor csak a kézjogi szabdlyok meghatdrozdsaira figyelemmel lehet egyértel-
miien lehatdrolni, hogy mely véllalkozdsi tevékenységek mindsiilnek épitési, szerelési
tevékenységnek és kell ezért rdjuk vonatkozéan, kotott tartalmi, frdsbeli kivitelezési
szerz6dést kotni, fﬁggetleniil azok nagységrendjét(’)’l. Kivitelezési szerzddést kell kotni
minden épiiletes, illetve miitdrgyar (épitmeény) érinid, épitési és épitéssel Gsszefiiggd szerelési
tevékenységre.

A kivitelezési tevékenységet érint§ szigort kézjogi eldirdsokra tekintettel, érdemes
a kivitelezési tevékenység nevesitett szerepldire is kitérni, akik két érdekkirre oszlanak,
a megrendel érdekkorére és a kivitelezd érdekkorére, az aldbbiak szerint:

a) megrendel6 érdekkorébe tartozik a miiszaki ellenér,
b) Kkivitelezé érdekkodrébe tartozik az alvillalkozdja és a felelds miiszaki vezeto.

Az épitési miiszaki ellendr olyan, jogszabily dltal el8irt képzettséggel és gyakorlattal

biré szakember, aki a megrendel6t képviselia kivitelezés helyszinén, 6 ellenérzi meg-
rendelé szaméra, hogy a kivitelezés a jogszabilyoknak, a szerz6désnek, az épitésiigyi
hatésagi engedélynek és a terveknek megfeleléen torténik-e. Megbizdsa kotelez6
eseteit az Epkiv. irja el6. )

A felelds mszaki vezetd a kivitelezd 4ltal, az Epkiv. alapjan kotelezéen igénybe

vett szakember, aki az épitési-szerelési munkdt irdnyitja.
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Kij/itelezési tevékenységet csak olyanok folytathatnak, akik a szakmai kamarani]
EOr:&:zagos Kereske.de:lml ¢s Iparkamara) regisztrdciéval rendelkeznek. A regiszeraciénak
eltérele, hogy a kivitelezs megfelels szakemberélloménnyal rendelkezzen.

3.2. Fovillalkozd, alvillalkozs fogalma

fl\ Ptk. lncm tla(lrtalmazza az alvdllalkozé, févillalkozé terminoldgidt, csak az Epkiv
asznalja ezeket a kifejezéseker é 4 = .
S15eenle. jezéseket és hatdrozza meg, hogy tartalmilag mit kell érteni

Aff’ivéllalkozé és alvillalkoz6 elnevezés a villalkozék véllalkozasi lancban elfoglalt
l}el’yetél fiigg. Eszerin févdllalkozo kivitelezd az épittetsvel (Ptk. szerint me renjelé)
elzfztés.i szerzédést kotd, épitdipari kivitelezési tevékenységet végz6 villalkozé lfivitelezc’i
[,E?klv. 2. S ) pont]. Alvillalkozé pedig az, aki egy mésik véllalkozéval, és nem az
épittetdvel koti a véllalkozdsi szerz6dést. Az alvdllalkozéval szerz8dé véllaikozé ekkor
nf‘eg"rendelé’ villalkozd lesz. Végeredményben, az épittetével (megrendeld) szerzédést
kf)tf) vallalkozd a févillalkozé, aki pedig vele szerzédést kot az mér alvallalkozé. A
fo,vallalkoz() alvillalkozéja is kéthet mdssal vallalkozasi szerzddést, ekkor & me rend'elé'
v%llal./eo:,zé lesz, akivel koti pedig szintén alvillalkozé. A linc tehdt a kévetkfz(ﬁké
néz ki: épittetd (megrendelé) — f&véllalkozéd (megrendeld vallalkozé) — alvéllalkozg
(megrendeld villalkozé) — alvallalkozé és igy tovdbb.

3.3. Megrendels kotelezettségei

A Ptk. az dltaldnos szabdlyokon til, tovibbi két megrendeli kotelezeteséget ir el6 és
efn‘el ki a kivitelezéssel kapcsolatban, a munka elvégzéséhez sziikséges ter\i/;dokumen-
lr.)ac1c') (e{lg’edélyezési, és egyes esetekben kivitelezési), tovabb4 a hatésdgi engedélyek
; EC:‘Z,CZ;?’ E&pr;i.g)l:endelo tovabbi kotelezettségeit a kdzjogi jogszabalyok részletezik
A Ptk. diszpozitiv szabdlyozdsa folytin nincs akaddlya annak, hogy a felek megil-
la}pdjanak abban, 4z épitmény megvaldsitdsihoz sziikséges kiviteli tervdokumentzz’czi’t a
kivitelezd szerzi be. Jellemz8en, a nagyobb beruhdzdsoknél — kilonésen a kézbeszerzés
hfit.zilya ald es6knél, ahol a Kbt. egyébként is lehetévé teszi — fordul eld, hogy a na
kfv.ltelczc'i cégek sajt tervez appardtussal rendelkeznek, és a kivitclezésilcz fzyiik é i)s,
kiviteli dokumentdcié elkészitését is vallaljk, vagy konzorcium formijiban, a tersvegz(i

kl ltClCZ k Z0Sen teszn y y
€s V 0O KO Z Ck ajanlatot, Cg ter VCZCSSCI VCg (o) letClCZCSl SZC[ZOdeSt
kOtan megrendelovel.
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3.4. Villalkozé kotelezettségei

A villalkozé kotelezertségeit a Pk.-dn til, az Etv. és a kormdnyrendelet is részletezi.
Az 4tadott munkahely el6irt elkeritésérdl, elzdrdsirol, a figyelmeztetd jelzések elhe-
lyezésérél, a munkahely 8rzésérél a vallalkozénak kell gondoskodnia. Ugyancsak a
villalkozé kotelessége az alvillalkozdk munk4janak dsszehangoldsa, a munkavédelem
megszervezése, az évérendszabalyok és egészségligyi rendszabdlyok megtartdsa.

A vallalkozé koteles a megrendelé szimadra az ellenérzést lehetévé tenni, az ahhoz
sziikséges adatokat, valamint felvildgositést megadni. Az eltakart munkarészek esetében
elézetes értesitési kotelezettség is terheli, igy biztositva megrendelé ellendrzési jogdt.

Vidllalkozé kételes az dtadott tervdokumenticiot a szerzédés megkitése elétt meg-

vizsgdlni, és ha azt tapasztalja, hogy az hibds, vagy hidnyos, a megrendeldt koteles erre
frigyelmeztetni. A bir6i gyakorlata megrendels 4ltal dtadott tervdokumenticiét a meg-
rendeld utasitasaként kezeli, annak hidnyosségdra a kivitelez8 koteles megrendel6t a
6:240. § (2) bekezdése alapjén figyelmeztetni. Ennek elmulasztdsa a figyelmeztetési
kotelezettség elmulasztdsinak minésiil, az igy okozott kart a kivitelezd koteles viselni.
A szabalyozasbél tehit az kdvetkezik, hogyha a kivitelez8 elmulasztja a tervdokumen-
thcié megvizsgaldsit, vagy nem tesz eleget a figyelmeztetési kotelezettségének, ennek
kovetkezményét egyediil § viseli. Természetesen az nincs kizdrva, hogy kivitelez a
megrendelének kifizetett kdre tovabbhdritsa a tervezére.

Az Epkiv. 3. §-ban is szerepel hasonl6 rendelkezés: az épitési szerz6dés megkotését
kévetben a vdllalkozé kivitelezd viseli annak jogkivetkezményét, amely a rervdokumentdcid
olyan hidnyossdgdbol adédik, melyer a villalkozo kivitelezének a téle elvirhatd szakmai
gondossdg mellert észlelnie kellets volna, de a szerzbdéskitést megelszden nem jelzett.

3.5. Epitési naplé

Minden épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy tudomdsulvételi eljardshoz kototr, va-
lamint a Kbt. hatdlya ald tartozé épitSipari kivitelezési tevékenység végzésérol épitési
naplée kell vezetni [Epkiv. 24. § (1) bek.].

Az épitési naplé fogalmat az Etv. adja meg: épitési naplé az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdésétdl annak befejezéséig vezetett, hatésigi és birésagi eljards-
ban felhasznalhaté, a szerzddés targya szerinti épitdipari kivitelezési tevékenység
jellemz8it — kormanyrendeletben meghatérozott médon — tartalmazé dokumentum
(2. § 19. pono).

A felek és az arra felhatalmazotr képvisel6ik (miiszaki ellendr, tervezi mivezetd,
felelds miiszaki vezetd) kitelesek a munkavégzéssel kapcsolatos minden lényeges adatot,
koriilményt, utasitdst a munkahelyen vezetett épitési napléban egymdssal k6z6lni.
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3.6. A kivitelezési tevékenység befejezése

A kivite.le.zési tevékenység befejezésekor kévetends eljardst az Epkiv. szabdlyozza
A kivitelezési tevékenység befejezésckor miszaki dtadds-drvételi el 'ayrdstl.( )|
lefolytat’ni. A miiszaki dtaddsi-dtvételi eljirds résztvevdit a févéllalkozéjkivitele;’
kezdeményezésére a megrendeld hivja ossze. A miiszaki dtadis-drvételi elidrds cél .
a?niik clllenc'Srzés?, hogy az épittetd és a févallalkozé kivitelezd kozbtti é[fitési sze]:
zloc.ies targya szerinti €pitési tevékenység vagy a technolégiai szerelés a szerzédésbe
és jogszabdlyban eldirtak alapjin, a kivitelezési dokumenticiéban meghatiroz E
szerint maradékralanul megvalésult-e, és a teljesités megfelel-e a szerzgdésnek o
A miszaki dradds-devételi eljardsrd] elekeronikus jegyz8kényvet kell kész.x't i
abban meg kell jelslni a megrendeld szavatossagi kifogdsait és igényeit F
,A jegyz6kdnyvben régziteni kell az épitteté dontését arrél, hogy étv.eszi-e az épit-
ményt, ,azonban e jogdt csak a Ptk. vonatkozé szabilyaira figyelemmel gyakorolhalt)'a
. H,a épittetd (megrendeld) a teljesitést elfogadja, kidllitja az an. tefjesitési i azo/a’xtjﬁ;
tell.]esuési igazolds alapjdn, az abban elismert mértékig tudja a véllalkozé a \iillalko.zéi
dxjré! s”zélé szdmldt épittetd (megrendeld) részére kidllitani, aki annak ellenérrékét
— eltéré torvényi rendelkezés hidnydban — a szdmia kézhezvételének napjit kivesd 30
napon belil fizeti ki a fovillalkozs kivitelezének. i
Csak a szimla ellenériekének kifizetését kivetden kételes a févéllalkozé épittetének
(rlnegrendelc'i) dtadni az épitési munkateriiletet a ,mivel” egylitt valaminlz a teljesi-
Feshez szitkséges dokumentumokat, mint pl. a kezelési és karba;tart' in J :
jorélldsi dokumentumokat, stb. R
' A gyakorlatban mind t5bbszér fordul el8, hogy megrendelsk (févallalkozok)
kitaldlt hibdkra hivatkozva tagadjik meg alvallalkozéikedl az devételt, azért, hogy
késleltessék a teljesitési igazolds kiad4sat, ezzel az alvillalkozéi dij kiﬁze’tését I,Emiagt)t
r,er}d’elkezett a torvényalkot6 az an. Teljesitésigazoldsi Szakértéi Szerv ( TSZS.Z) felal-
hEasarél az épitmények tervezésével és kivitelezésével kapesolatos egyes vitik rendezésében
kbzremiikidd szervezetril, és egyes tirvényeknek az épitésiigyi lanctartozdsok megakadd-
lyozdsdval, valamint a késedelmes fizetésekbel dsszefliggd modositdsirdl szolo 2§]3 fvi
XXXIV. torvényben. '
A"TS'ZSZ épitészeti-miiszaki tervezési, épitési, kivitelezési szerzédés teljesitésébél
eredé, vitds kérdésekben ad szakvéleményrt, a megrendeld, a tervez, a kivitelezé va
az al\’/éllalkozé megbizdsa alapjén. A szakvéleményt akkor adja, ha :1 teljesitési azolgé);
kfadasa nem tdreént meg, ha a teljesitésigazolds kiad4sa vitds, vagy a teljcsitésigazolés
kiaddsra keriilt, de a kifizetés nem tdreént meg,. ’

174

4. A KUTATASI SZERZODES

—_—

4. A kutatasi szerz6dés

4.1. Fogalom és sajdtossdgok

A butatdsi szerzédés alapjan a kutaté kutatémunkdval elérhetd eredmény megvaldsitdsdra,
4 megrendeld annak dtvételére és dij fizetésére kiteles.

A kutatdsi szerzédést az 1977-es Ptk. médositds hivta életre, azzal, hogy e szerzédés
feladata a tudomanyos elméleti tevékenység kiakndzdsa a gazdasdgi célok megvalésitdsa
érdekében, a miiszaki fejlddés, a magasabb szintre tortén6 felemelkedés elésegitése.

A butatisi szerz6dés sajdtossdgaindl fogua lényeges eltéréseket mutat a t6bbi villalkozdsi
szerzodéshez képest:

2) A szerzédés nem feltétleniil eredménykételem, dij eredmény nélkiil is jarhat.
Br £4 szabalyként a kutatdsi szerz6dés eredmény lérrehozdsdra irdnyul, azaz ered-
ménykotelem, emiatt a kutaté dijat csak akkor és annyiban kovetelhet, amikor
és amennyiben munkavégzése eredményes volt, a felek megallapodhatnak abban
is, hogy dij a kutatds eredménytelen befejezése esetében is jar. Ekkor a kuratds
végzésére és a dijigényre a megbizds szabdlyait kell alkalmazni.
b) Kozremiikéds igénybevételének joga korlatozott.
Mig a Ptk. a kozremiikodd igénybevételét sem a véllalkozasi szerzédések kozos
szabdlyai kozott, sem a 0bbi altipusndl nem korl4tozza, szabadon érvényesiil a
kotelmi jog kézremiikodé igénybevételét biztosité szabilya, addig kuratdsnél, 6
szabélyként, a kozremiikdds igénybevételéhez sziikséges a megrendel hozzdjdru-
lisa. Ez ésszefiigg a kutatds bizalmi jellegével, illetve azzal, hogy a megrendeld a
kutaté kivalasztasakor ﬁgyelemmel van annak ismereteire, korabbi eredményeire,
tapasztalataira, stb., ami a kutatds eredményessége miatt nem kéz6mbos. Nem
sziikséges a kozremiikods igénybevételéhez a megrendeld hozzdjiruldsa, haaza
kutatis jellegével egyiitt jar.
¢)  Akutatis eredményeként keletkezett szellemi alkotds felhasznalisinak legteljesebb
jogat biztosftani kell megrendeld szdmdra.
A kutatds eredményeként szellemi alkotds keletkezhet, melyet véllalkozé nem
csak 4tadni koteles, de kételes az ahhoz fiz8d8 vagyoni jogokat is dtadni. A ku-
tatési szerz6dés egyben felhasznaldsi szerz6dés is. A tdrvény egyértelmiivé teszi,
hogy a kutatasi szerz8dés arra irdnyul, hogy a kutaté kutatémunkdval elérhetd,
jogi oltalomban részesitheté eredményt allitson el8. Az dtadott szellemi alkotdst
(iparjogvédelmi, szerzdi alkotdssal) a megrendeld — az érintett szellemi alkotdsra
irdnyads kiilon jogszabalyok szerint — akkor aknézhatja ki a legteljesebben, azaz
hasznosithatja azt, ha erre felhaszndldsi engedéllyel rendelkezik. A kutatdsi szer-
26dés ezért egyben a felhaszndldsi szerzédés szerepét is betolti, kiilonben nem
valésulhatndnak meg azok a célok, amelyek miatt a megrendeld e szerzédést
megkoti, és a kutatast finanszirozza. A szellemi alkotdsok védelmére irdnyuldé
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kiilén jogszabalyok szerint, a szellemi alkot4st létrehozé szabadon dénthet arrg]
hogy milyen terjedelm felhasznaldsi jogokat enged 4t. Tervezésnél is, a szerzc’idés’
kdzvetlen céljit meghaladé felhaszndlis engedésérdl, alapvetden a tervezd déne
A Ptk., a szerz6dés céljdnak biztositdsa érdekében, korlitozza e szabadsdgot azzal.
hogy kimondja, a kutaté kételes a vagyoni jogokat a megrendelére dtruhdzni, ha:
az eredmény szerzéi jogi védelemben részesiil vagy iparjogvédelmi oltalomban
részesithetd, vagy ha ez nem lehetséges, a megengedett legszélesebb terjedelmi
felhaszndldsi jogot engedélyezni. A diszpozitiv szabalyozdsnak készénhetéen, a
felek megdllapodhatnak tigyis, hogy a kutaté is rendelkezik felhasznalasi jogokk;].
A szerz8i alkotdsokhoz fiiz8d6 vagyoni jogok dtruhdzhatésdgat az Szjt. korlitozza
olyan értelemben, hogy csak meghatérozott szerzéi alkotdsokhoz fliz6dé vagyoni
jogok dtruhdzdsat engedi, igy a szoftverhez, az adatbazishoz fliz6dé vagyoni jogok
a rekldmozis céljira megrendelt miire vonatkozé vagyoni jogok és a megﬁlmesités’
joga ruhdzhaté 4t. A t8bbi szerzéi alkotds vonatkozdsaban a szerzét illets vagyoni
Jjog nem dtrubdzhatd, annak gyakorldsa engedheté dr tin. felhasznaldsi szerz6dés ugjdn.
A felhaszndldsi szerzédéssel a szerzé engedélyt ad az alkotds felhasznaldsira, az
ennck alapjdn dtengedett fethaszndlasi jog lehet olyan terjedelmd, mint a vagyo-
ni jogot dtruhdzé szerz8dés alapjan gyakorolhaté jog. A felhasznaldsi szerzédés
ugyanis adhat a felhaszndlénak kizdrélagos jogosultsigot, minden ismert felhasz-
naldsi médra vonatkozé, a teljes védelmi id6re sz6l6, teriileti korlatozas nélkiili,
harmadik személynek is dtengedhetd jogot. Mindezekkel olyan terjedelmii jogot
biztositva, mint amikor a jogosult dtruhdzdssal megszerzi a jog feletti rendelkezést.
Joghatds szempontjabél a két iigylet lehet tehat azonos.

4.2. Jogszavatossdg

At kutat6 a megrendeld részére dradott eredményért jogszavatossiggal tartozik, hason-
lo'an a tervezési altipusnil taglaltakhoz, amely alatt azt szavarolja, hogy 3. személynek
nincs olyan joga, mely a hasznositdst kizdrja vagy korlitozza. A torvény, a szerz6dés
célidnak biztositdsa érdekében, a jogszavatossdg kizdrdst, vagy korldtozasit itc — el-
lentétben a tervezési szerz6déssel — nem engedi.

4.3. A szerzédéssel dsszefliggd iizleti titok

.A kutatds sordn nem csak kiilon jogszabalyok védelme alatt 4116 szerzéi jogi, vagy
iparjogvédelmi alkotdsok sziilethetnek, hanem olyan egyéb kutatsi eredmények is,
melyek az iizleti titok ernyéje al4 tartoznak. Az iizleti titok fogalmdt a Ptk. hatdrozza
meg, és részesiti azt magdnjogi védelemben. A kutaté iltal létrehozott, iizleti titoknak
mindsiild eredményhez a térvény tgy biztositja megrendeld jogat, hogy az iizleti titok
jogosultjanak &t tekinti, és nem a kutatét.
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Fontos annak kimond4sa is, hogy a kutatés alapjin létrehozott szellemi alkotdsok
nem hozhaték szabadon nyilvinosségra (a nyilvinossigra hozatal jogét, mint személyhez
fiz6d3 jogot, egyebekben a kiilén tdrvények fennrartjdk a jogosult szdmdra), kizdré6-
lag a megrendeld eldzetes hozzdjdrulésdval, igy biztositva annak érdekeit. Egy oridsi
koltséggel megfinanszirozott kutatds eredményének idd elétti nyilvdnossagra keriilése
annuldlhatja megrendel§ piaci elényét versenytérsaival szemben (pl.: gyégyszeripari
kutatdsok, szimitdstechnikai fejlesztések, stb.).
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